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Forbairt Straitéiseach Tithiochta
Comhairlitchadn Réamhiarratais

Treoir d’larrataséiri lonchasacha

An tAcht um Pleandil (Tithiocht) agus um Thiondntachtai Conaithe 2016
Na Rialachain Pleandala agus Forbartha (Forbairt Straitéiseach Tithiochta) 2017

Is céim nua € Comhairlitchan Réamhiarratais a chaithfear a chomhlionadh sula
ndéantar iarratas ar fhorbairt straitéiseach tithiochta (FST) chuig an mBord Pleanala.
Ta& treoir ghineardlta foilsithe ag an mBord Pleanala maidir leis na nésanna imeachta
éagsula nua a tugadh isteach le hAcht 2016. Ta an doiciméad seo ar cheann de
shraith doiciméad a bhaineann le ‘Comhairlitchan Réamhiarratis’ FST leis an mBord

Pleanala.

Ta treoir bhreise ar fail maidir le ‘larratas Pleanala’ ar FST a dhéanamh chuig an

mBord Pleanala.

Cad is bri le Forbairt Straitéiseach Tithiochta (FST)?

Faoi alt 3 den Acht um Pleanail (Tithiocht) agus um Thiondntachtai Cénaithe 2016,

sainmhinitear FST mar:

(@) forbairt de 100 teach n6 nios mé ar thalamh ata zénailte d’Usaid chonaithe né
do mheascan d’usaid chénaithe agus usaidi eile,

(b) forbairt d’aonaid chdéiriochta do mhic Iéinn, ina mbeidh 200 spas leaba, né nios
mo, san iomlan, ar thalamh ata zénailte do chairiocht do mhic I1éinn n6 do
mheascan de choiriocht do mhic |éinn agus d’usaidi eile,

(c) forbairt ina n-airitear forbairti den chineal da dtagraitear in alt (a) agus den
chinedl da dtagraitear in alt (b), n6 ina bhfuil meascéan de thithe agus de
choiriocht do mhic 1éinn n6

(d) athra ar chead reatha pleanala a deonaiodh faoi alt 34 (seachas faoi fho-alt
(3A)) mar a mbaineann an t-athra beartaithe le forbairt a shonraitear i bparagraf

(@), (b) n6 (c).
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An Bonn Reachtach le FST
Forailtear in alt 4(1) den Acht 2016 go ndéanfar iarratas ar chead d’'fhorbairt
straitéiseach tithiochta go direach chuig an mBord Pleanala agus ni chuig Udaras

Pleanala, mar ab amhlaidh roimhe sin.

Riachtanais d’larratasoiri lonchasacha

Tri chéim éigeantacha ata i gceist i bpréiseas FST:
Céim 1 Combhairlichan leis an Udaras Pleanala (faoi alt 247 den Acht
um Pleanail agus Forbairt, 2000, arna leasu).
Céim 2 Comhairlitchan Réamhiarratais leis an mBord Pleanala (faoi alt
6 den Acht um Pleandil agus Forbairt (Tithiochta) agus um
Thionontachtai Conaithe, 2016).
Céim 3 larratas pleanéla a chaithfear a chur isteach go direach chuig an

mBord Pleanala.

Céim 1 : Combhairlitichan leis an Udaras Pleanala (alt 247)

Ta combhairliichan leis an Udaras Pleanala i bhfeidhm 6 thainig an tAcht um Forbairt
agus Pleandil, 2000, arna leasu, i bhfeidhm.

Go dti seo, ba chomhairliichan roghnach é an comhairliichan sin agus faoin
iarratasoir aonair a bhi sé cibé an mbainfeadh sé leas as an tseirbhis seo n6 nach
mbainfeadh. Faoi Acht 2016 is comhairliichan éigeantach é an comhairliichan seo
anois i gcas iarratais ar FST agus airitear orthu sraith oibleagaidi don Udaras

Pleandla agus don iarrataséir ionchasach araon.

Faoi Acht 2016, ceanglaitear ar an Udaras Pleanala cruinniti comhairliGichain a

€ascu laistigh de 4 seachtaine den data ar a n-iarrtar cruinnit den sort sin.
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Chun cabhrd leis an Udaras Pleandla, agus mar eolas dd, ceanglaitear ar an
iarratasoéir ionchasach (faoi Rialachain 2017) eolas i dtaobh an togra a chur isteach

chuig an Udaras Pleanéala dha sheachtain roimh dhata an chomhairlicichain.

Ceanglaitear ar Udaras Pleanala taifead a choimead de gach cruinnit
combhairlidchain faoi alt 247, agus iad a chur ar aghaidh chuig an mBord Pleanéala
nuair a dhéantar iarratas ar Chomhairliichan Réamhiarratais maidir le FST faoi alt
5(1) d’Acht 2016.

| gcas nach n-éascaionn an t-udaras no6 na hidarais phleanala sa cheantar n6 sna
ceantair ina mbeidh an fhorbairt bheartaithe suite an cruinnid/na cruinnithe sin,
laistigh de 4 seachtain 6 dhata an iarratais, ni chiall6idh sé sin nach féidir leis an
mBord Pleanéla déiledil le ceist réamhiarratais a chuireann an t-iarratasoir isteach

go direach.

Combhairlitchan le comhlachtai forordaithe
Anuas ar chombhairliichan leis an Udaras Pleanala, molann an Bord Pleanéala
d’iarratasoir ionchasach dul i gcomhairle leis na comhlachtai forordaithe abhartha ar

nos Uisce Eireann agus comhlachtai eile a luaithe is féidir.

Céim 2: Comhairlitchan Réamhiarratais

Ta céimeanna éagsula le comhlionadh sa phréiseas nua Réamh-larratais FST:

e larratas ar chruinnit comhairlitichdin réamhiarratais 6n iarratasoir
ionchasach chuig an mBord Pleanala.

e Cuireann an t-Udaréas Pleanéala a thuairim agus na taifid alt 247 ar
aghaidh chuig An mBord Pleandla, tar éis iarratas a fhail ar chomhairlidchan
réamhiarratais.

e Tiondltar Cruinnit Comhairlitchain Réamhiarratais leis an mBord
Pleanala, an t-Udaras Pleanéla agus an t-iarrataséir ionchasach

e Taifead den Chomhairliichan Réamhiarratais.

e An Bord Pleanala ag teacht ar thuairim agus an tuairim sin a heisiuint.
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larratas ar Chruinnit Comhairlitchain Réamhiarratais
Is féidir le hiarratasoir ionchasach iarratas a dhéanamh i scribhinn chuig an mBord
Pleanédla agus ba chéir an t-eolas da bhforailtear faoi ailt 5(5), (6) agus (7) d’Acht
2016 agus faoi airteagal 285 (1), (2), (3) agus (4) de Rialachain 2017 a bheith ann.
Ba chdir na nithe seo a leanas a bheith san eolas sin, inter alia:

e |éarscail de shuiomh an laithredin

e cur sios gairid ar nadar agus cuspoir na forbartha

e dréachtphlean leagain amach

e raitis chomhsheasmhachta

e an téille cheart

e Foirm larratais Chomhairlidchain Réamhiarratais comhlanaithe
Ceanglaitear ar an iarratasoir ionchasach coip den iarratas a chur ar aghaidh chuig
an Udaras né na hudardis phleandla cui ina mbeidh an FST suite ina limistéar n6 ina

limistéir.

An Méid a Chaithfidh an tUdaras Pleanéala a Chur Isteach

Laistigh de dha sheachtain d’fhogra a bheith curtha chuig an mBord Pleanala go
ndearnadh iarratas baili ar chruinniti comhairlichain réamhiarratais, ceanglaitear ar
an Udaras Pleanala taifid alt 247 maille lena dtuairim ar an bhforbairt bheartaithe a

chur isteach chuig an mBord Pleanala.

Aireofar ar thuairim an Udarais phleanéla cad iad na nithe a bhaineann le pleanail
agus forbairt chui an limistéir i dtracht a bhféadfadh tionchar a bheith acu ar
chinneadh an Bhoird Phleanéla ar an FST beartaithe, go hairithe ag féachaint don
phlean forbartha agus/no plean limistéir aitiuil i dtracht, faoi mar a bheadh.

Cruinnit Comhairlidchain Réamhiarratais

| gcéas ina bhfuil an Bord Pleanéala sasta gur chuir an t-iarratasoéir ionchasach an t-
eolas riachtanach isteach, tionolfaidh an Bord Pleanala cruinnit comhairliichain.
Beidh an cruinnia sin ann laistigh de shé seachtaine 6n data ar a bhfaigheann an
Bord Pleandla an t-iarratas agus i lathair ag an gcruinnia sin beidh an t-iarratasoir
ionchasach, ionadaithe an Bhoird Phleandla agus ionadaithe an Udaréis phleanala i
dtracht.
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Fordiltear san Acht agus sna Rialachdin le haghaidh breis agus cruinnitt amhain, faoi
lanrogha an Bhoird Phleanala. Ba chéir a chur san aireamh, mar sin féin, nach
mbeidh an dara cruinnit ann ach i gcasanna airithe (ata teoranta), ar mhaithe le
meas a léirit ar spiorad an Achta, arb € sin ceisteanna Réamh-larratais agus

iarratais phleanala a phroiseéil go héifeachtach agus go pras.

Cuspoir an Chomhairlitchain Réamhiarratais.
Is € cuspoir an doiciméadaithe agus an chruinnithe comhairlichain cabhra leis an
mBord Pleanéla teacht ar thuairim faoi alt 6(7) den Acht 2016.

Tagann an Bord Pleanala ar thuairim cibé an bonn réasunta le hiarratas iad na
doiciméid a cuireadh isteach chuig an mBord Pleanala faoi alt 5(5) n6 an ga
breithnit agus leasu breise chun go mbeidh siad ina mbonn réasunta le hiarratas
faoi alt 4 d’Acht 2016.

Is ga liniochtai agus leagan amach na forbartha beartaithe a chur isteach, ach
direoidh an plé ag an gcruinnid ar cheisteanna tabhachtacha a bhaineann leis an
laithrean ar leibhéal straitéiseach for-radhairc. Ba chéir go leagfai amach sna raitis
chomhsheasmhachta agus sa phlean leagain amach laithreain agus san eolas eile a
chuirtear isteach réasunaiocht an iarratasora ionchasaigh don togra ag féachaint go
sonrach do na beartais agus cuspoiri &bhartha ata sa phlean forbartha agus até de
bhun treorach 6n Aire faoi alt 28, a bhaineann leis an laithrean. Ba chdir raitis

shoiléire ghonta a sholathar.

Ni dhéantar measunu ar fhidntas an togra ag an gcruinnit comhairlidchain, agus ni

ghlactar aon seasamh ina leith.

Taifead den Chomhairlitchan Réamhiarratais

Coimeadfaidh an Bord Pleanéla taifead den chomhairlidchan réamhiarratais maidir
leis an FST, lena n-airitear ainmneacha iad siud a bhi pairteach sa chomhairlidchan.
Coimeadfar céip den taifead sin leis na doiciméid lena mbaineann aon iarratas i

dtaca leis an fhorbairt bheartaithe sin.
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Eiseofar na doiciméid sin don Udaras Pleanala agus don iarrataséir ionchasach
agus cuirfidh an Bord Pleandla iad ar fail don phobal nuair a bheidh na doiciméid

iarratais faighte.

Teacht ar Thuairim agus an Tuairim sin a Eisitint

Tar éis Comhairlitchdn Réamhiarratais, tiocfaidh an Bord Pleanéla ar Thuairim
maidir le cibé an bonn réasunta le hiarratas iad na doiciméid a cuireadh isteach ag
an gcéim réamhiarratais, n6 an ga breithnit agus leasu breise chun go mbeidh siad
ina mbonn réasunta le hiarratas. Nuair a thagann an Bord Pleanéla ar Thuairim gur
ga breithnit agus leasu breise, cuirfidh sé comhairle ar fail maidir le cé na nithe ar ga
don iarratasoir ionchasach dirit orthu sna doiciméid a bheidh le cur isteach leis an

iarratas.

Eiseoidh an Bord Pleanéla fégra maidir lena Thuairim don iarratasoéir ionchasach

laistigh de thri seachtaine 6 dhata an chruinnithe comhairlitchéin deiridh.

Beidh an Tuairim seo (a eisitear faoi alt 6(7)) riachtanach sular féidir leis an
iarratasoéir ionchasach dul ar aghaidh chuig céim an iarratais. Cuirtear an Tuairim

seo ar fail don phobal ag céim an iarratais.

Combhairlitchéan Eile

Eiseoidh an Bord Pleandla liosta de chomhlachtai forordaithe don iarratasoir
ionchasach, comhlachtai nar mhor a chur ar an eolas sula ndéantar iarratas ach mar
sin féin ba chéir don iarratasoir ionchasach dul i gcomhairle le comhlachtai
forordaithe abhartha (liostaithe faoi airteagal 295 de Rialachain 2017) agus leis an

Bord Pleanala roimh an chruinnit comhairliichain réamhiarratais.

Meastar go dtabharfar an Comhairliichan Réamhiarratais chun criche laistigh de 9

seachtaine.
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Céim 3: larratas Pleanéala

Na chéad chéimeanna eile

Faoi Acht 2016 agus na Rialachain Pleanala agus Forbartha (Forbairt Straitéiseach
Tithiochta) 2017, ceanglaitear ar iarratasoir ionchasach riachtanais airithe a
chomhlionadh sula ndéantar iarratas faoi alt 4. Seo na nithe a cheanglaitear ar an

iarratasoir:

e Tuairim a iarraidh agus a fhail 6n mBord Pleanala faoi alt 6(7) maidir le cibé
an bonn réasunta le haghaidh iarratais iad na doiciméid a cuireadh isteach ag
an gcéim Réamh-larratais.

e Na riachtanais ata leagtha amach in alt 8 den Acht agus in airteagail 297
agus 298 de Rialachéain 2017 a bheith comhlionta.

e Cinneadh a bheith faighte faoi alt 7(1) mas cui (.i. tastéil / staidéar scoipe
MTT / Measunacht Chui).

Tastdil / staidéar scoipe MTT / Measunacht Chui

Maidir leis na nithe thuas, fordiltear sa reachtaiocht nuair a dhéantar iarratas faoi alt
7(1) ag iarraidh cinneadh ar cibé an mbaineann an fhorbairt le seasamh aicme até
sonraithe i gCuid 2, Sceideal 5 de na Rialachain Pleanéla agus Forbartha, 2001, n6
cibé an ndealraionn sé go ndéanfadh an fhorbairt ina aonar, né i gcomhcheangal le
forbairt eile, difear do laithrean Eorpach, go mbeidh cinneadh eisithe ag an mBord
sula ndéantar an t-iarratas.

Gheofar treoir ar thastéil agus staidéar scéipe MTT / Measunacht Chui.
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Noéta: Comhairlitchan Réamhiarratais leis An mBord Pleanéla

Faoi alt 6(9) den Acht um Pleanail agus Forbairt (Tithiocht) agus um
Thionontachtai Cénaithe 2016, ni dhéanfaidh comhairlichan a sheolfar faoi alt 6,
nd& tuairim a thiocfar uirthi faoin alt sin, dochar d’tfheidhmiu an Bhoird Phleanala, na
an udarais phleanala né na n-Udaras Pleanala a mbeadh an fhorbairt straitéiseach
tithiochta bheartaithe suite laistigh da gceantar feidhme, aon cheann eile da
fheidhmeanna faoi seach faoi na hAchtanna um Pleandil agus Forbairt 2000 go
2016 no6 aon achtachan eile agus ni féidir brath air sa phroiseas foirmiuil pleanala

na in imeachtai dli.

Is féidir teagmhail a dhéanamh linn mar gheall ar aon cheist a bhaineann leis an

Treoir seo tri:

(01) 858 8100 nd
Glao AitiGil: 1890 275 175

strategichousing@pleanala.ie

www.pleanala.ie/shd/preapplications/index.htm

Aonad Tithiochta Straitéisi
An Bord Pleanéla

64 Sréaid Mhaoilbhride
Baile Atha Cliath 1

D01 V902
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