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Forbairt Straitéiseach Tithiochta
larratais Alt 4 chuig an mBord Pleanala

Treoir d’Udarais Phleanala

An tAcht um Pleanail (Tithiocht) agus um Thiondntachtai Conaithe 2016

Na Rialachéin Pleanédla agus Forbartha (Forbairt Straitéiseach Tithiochta) 2017

Ni mér iarratais Alt 4 ar fhorbairti straitéiseacha tithiochta (FST) a dhéanamh go
direach chuig an mBord Pleanala. Tiocfaidh na socruithe nua i bhfeidhm Dé Luain,
an 3 Iuil 2017 go ceann tréimhse suas go 31 Nollaig 2019, nuair a d’fhéadfai an

tréimhse a shineadh go dti an 31 Nollaig 2021, faoi réir proiseas athbhreithnithe.

Té treoir ghinearalta foilsithe ag an mBord Pleanala maidir le nésanna imeachta
éagsula nua a tugadh isteach le hAcht 2016. T4 an doiciméad seo ar cheann de

shraith doiciméad a bhaineann le hiarratais ar FST leis an mBord Pleanala.

Gheofar treoir bhreise i dtaca le comhairliichain réambhiarratais ar FST chuig an
mBord Pleandla agus i dtaca le hiarratais alt 7 ar chinnti / tuairimi tastéla / staidéir
scoipe maidir le Measunu Tionchair Timpeallachta / Measunua Oirilnachta chuig an

mBord Pleanala.

Cad is Forbairt Straitéiseach Tithiochta ann (FST)?

Faoin Acht um Pleanail (Tithiocht) agus um Thionontachtai Conaithe 2016,

sainmhinitear FST faoi alt 3 den mar:

(@) forbairt de 100 teach n6 nios mo ar thalamh ata zénailte d’usaid chénaithe né
do mheascan d’usaid chénaithe agus usaidi eile,

(b) forbairt d’aonaid chéiriochta do mhic Iéinn, ina mbeidh 200 spas leaba, n6 nios
mo, san iomlan, ar thalamh ata zénailte do chéiriocht do mhic Iéinn né do

mheascan de chéiriocht do mhic Iéinn agus d’usaidi eile,
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(c) forbairt ina n-airitear forbairti den chineal da dtagraitear in alt (a) agus den
chinedl da dtagraitear in alt (b), n6é ina bhfuil meascén de thithe agus de
chéiriocht do mhic Iéinn né

(d) athra ar chead reatha pleanala a deonaiodh faoi alt 34 (seachas faoi fho-alt

(3A)) mar a mbaineann an t-athra beartaithe le forbairt a shonraitear i bparagraf

(@), (b) n6 (c).

An Bonn Reachtach le FST

Forailtear in alt 4(1) den Acht um Pleandil agus Forbairt 2016 go ndéanfar ar chead

d’fhorbairt straitéiseach tithiochta (FST) go direach chuig an mBord Pleanala faoin

alt seo agus ni chuig Udaras Pleanéla.

R6l an Udarais Phleanala

Ni mor gach iarratas pleanala ar fhorbairti mérscala den sért sin a dhéanamh chuig

an mBord ach beidh rél ann i gconai don udaras aititil 4bhartha sa phroiseas FST,

mar seo a leanas:

e An t-iarratas a chur ar fail

e Comhaltai Tofa a chur ar an eolas

e Aighneachtai / Tuairimi a fhail

e Tuarascail an Phriomhfheidhmeannaigh
e An taille iarratais a ioc go pairteach

e Ancinneadh a chur iniual

e Comhlionadh agus Forfheidhmitchan
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An t-iarratas a chur ar fail

Sula ndéantar iarratas FST, seolfaidh an t-iarratasoir céip den iarratas agus de na
sonrai chuig an Udaras Pleanéla lena mbaineann, mar a fhorailtear d6 in airteagal
297(6) de Rialachain 2017.

Ni mér an t-iarratas a chur ar fail don phobal in oifigi an Udarais phleanala (agus in
oifigi an Bhoird Phleanéla) ar feadh 8 seachtaine tar éis an cinneadh a thabhairt don

iarratasoir, de réir airteagal 301 de Rialachain 2017.

Ni mér don iarratasoir an t-iarratas a chur ar fail don phobal ar shuiomh gréasain a
bhunofar chuige sin, agus ni mor sonrai an tsuimh laithredin sin a thabhairt san

fhégra nuachtéin agus san fhégra laithreain.

Comhaltai Tofa a chur ar an eolas

Tar éis an t-iarratas a fhail, ceanglaitear ar an Udaras Pleanéla fogra a sheoladh
chuig na comhaltai tofa lena mbaineann go bhfuil an t-iarratas a dhéanamh, go bhfuil
sé ar fail don phobal, agus go bhfuil tréimhse 5 seachtaine ann chun aighneachtai /
tuairimi a chur isteach agus cad iad na cinedlacha cinnti is féidir leis an mBord a

dhéanamh ar an iarratas. Ta sé seo leagtha amach in alt (8)(4)(c) d’Acht 2016.

Ag an gcéad chruinnia eile den Choiste Ceantair, né den duiche bhardasach i ngach
duiche bardasaigh i dtracht, mar is cui, cuirfidh an t-Udaras Pleanéala an méid seo a
leanas in itl do na comhaltai tofa lena mbaineann:

e Sonrai an iarratais,

e An comhairliichan a bhi ann i dtaca leis an bhforbairt bheartaithe leis an

Udaras Pleanala agus an Bord Pleanéla.
e Sonrai an Fhogra Tuairime a d’eisigh an Bord Pleanala.
e | gcas inadtiondltar an cruinnia i dtracht ag deireadh na tréimhse 5

seachtaine d’aighneachtai poibli, eolas ar na pointi a tarraingiodh anuas
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sna haighneachtai / tuairimi a fuair an Bord Pleanala maidir leis an iarratas,

mar aon le tuairimi an Phriomhfheidhmeannaigh.

Aighneachtai / Tuairimi a fhail

Ni mér don Bhord Pleanala céipeanna d’aon aighneachtai / tuairimi a sheoladh chuig
an Udaras Pleanala de réir mar a fhaigheann an Bord Pleanéla iad agus trath nach
déanai né tri Ia oibre 6 éag na tréimhse aighneachta 5 seachtaine, de réir airteagal
302(5)(b) de Rialachain 2017.

Tuarascail an Phriomhfheidhmeannaigh

Forailtear in alt 8(5) d’Acht 2016 go n-ullmhoidh an t-Udaras Pleanala agus go
gcuirfidh sé isteach chuig an mBord Pleanala, laistigh de 8 seachtaine 6n uair a
fhaightear cOip den iarratas, tuarascail 6na Phriomhfheidhmeannach ina leagfar
amach:

() achoimre ar na pointi a tarraingiodh anuas sna haighneachtai n6 sna
tuairimi maidir leis an iarratas a fuair an Bord Pleanala,

(i) a dtuairim ar éifeachtai na forbartha beartaithe ar phleanail chui agus
forbairt inbhuanaithe cheantar an Udarais agus ar an timpeallacht, ag
féachaint go speisialta do —

e na nithe ata sonraithe in alt 34(2) d’Acht 2000 maidir le rudai le cur
san aireamh agus cinneadh a dhéanamh ar an iarratas pleanala, agus

e aighneachtai agus tuairimi a fuair an Bord Pleanéla maidir leis an
iarratas, agus

(i) i gcas inar tiondladh cruinnit / cruinnithe an Choiste Ceantair, achoimre ar
na tuairimi a nocht na comhaltai tofa ag an gcruinnit / na cruinnithe ar an
bhforbairt bheartaithe
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(iv) tuairim an udarais phleanala maidir le cibé an bhfuil an fhorbairt
straitéiseach tithiochta bheartaithe ar aon dul le cuspoiri &bhartha an
(v) réaiteas maidir le cibé an molann an t-udaras don Bhord cead a dheonu n6
a dhiulta, mar aon leis na cuiseanna leis an moladh. Sa mhéid seo,
e beidh coinniollacha pleanala (mas ann) a mholfadh an t-Udaras
Pleanala i gcas go gcinneann an Bord cead a dheonu, mar aon leis na

cuiseanna agus na forais leis na coinniollacha sin, san aireamh.

Le cois Thuarascéil an Phriomhfheidhmeannaigh, féadfaidh an Bord, i gcas ina
measann sé gur ga, iarraidh ar an Udaras Pleanala eolas breise a chur isteach chuig
an mBord maidir le héifeachtai na forbartha beartaithe straitéisi tithiochta ar
phleanail chui agus forbairt inbhuanaithe an cheantair i dtracht agus ar an
timpeallacht, faoi mar a shonrédh an Bord, de réir alt 8(6) d’Acht 2016.

Mar sin féin, 6s € intinn na reachtaiochta cinnteacht a thabhairt d’fhorbréiri i dtaobh
tréimhsi ama le haghaidh cinneadh, ni iarrfaidh an Bord Pleanéla eolas breise, mar

phrionsabal ginearalta.

An taille iarratais a ioc go péirteach

De ghnéath comhroinnfear na tailli iarratais pleanala a ioctar leis an mBord Pleanala
maidir le tograi FST idir an Bord Pleanala agus an t-Udaras Pleanala lena
mbaineann, ag féachaint d4 n-ionchur faoi seach sa phréiseas cinnte, de réir
airteagal 305 de Rialachain 2017.

Tar éis an cinneadh a dhéanamh, iocfaidh an Bord Pleanéla leis an Udaras Pleanéala
caoga faoin gcéad den taille a d’ioc an t-iarratasoir leis an mBord. | gcas ina mbeadh
an fhorbairt bheartaithe suite i gceantar feidhmeach nios mé na Udaras Pleanéla
amhain, iocfaidh an Bord Pleanéala céatadan comhréireach le gach Udaras Pleanéla i
dtracht.
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| gcas ina dteipeann ar Udaras Pleanala tuarascail 6na Phriomhfheidhmeannach a
chur isteach chuig an mBord Pleanala laistigh de 8 seachtaine agus 3 14 oibre 6 fuair
an t-udaras coéip den iarratas agus teipeann ar an mBord Pleanéla cinneadh a
dhéanamh ar an iarratas laistigh den tréimhse shonraithe, ni iocfaidh an Bord
Pleanala aon chion den taille ioctha leis an Udaras Pleanala.

An cinneadh a chur in idl

Seolfaidh an Bord Pleanala céip den chinneadh chuig an iarratasoir, chuig an Udaras

Pleanala lena mbaineann agus chuig aon duine a rinne aighneacht n6 tuairim ar an

iarratas. Beidh an cinneadh le fail ag www.pleanala.ie

Combhlionadh agus Forfheidhmitchan

Beidh cumhachtai comhlionta agus forfheidhmitichain ag an Udaras Pleanala i
gcoénai, de réir alt 10(5)(b) d’Acht 2016.

Maidir le gach ceist i dtaobh na Treorach seo:

Cuir glao féin orainn ag: (01) 858 8100 né

Glao aitidil: 1890 275 175

ST=Tol Mafelnglalola oS IsEVa s Ml Strategichousing@pleanala.ie

ag:

Gabh chuig &ar suiomh www.pleanala.ie/shd/applications/index_ga.htm

Gréasain ag:

Scriobh chugainn ag: An tAonad Tithiochta Straitéisi
An Bord Pleanala

64 Sraid Mhaoilbhride

Baile Atha Cliath 1

D01 V902
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