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Forbairt Straitéiseach Tithiochta
Comhairlitchan Réamhiarratais

Treoir d’Udarais Phleanala

An tAcht um Pleanail (Tithiocht) agus um Thiondntachtai Conaithe 2016
Na Rialachain Pleanédla agus Forbartha (Forbairt Tithiochta Straitéisi) 2017

Is céim nua é Comhairlitchan Réamhiarratais a chaithfear a chomhlionadh sula
ndéantar iarratas ar fhorbairt straitéiseach tithiochta chuig an mBord Pleanala. Ta
treoir ghinearalta foilsithe ag an mBord Pleanala maidir le nGsanna imeachta éagsula
nua a tugadh isteach le hAcht 2016. Ta an doiciméad seo ar cheann de shraith
doiciméad a bhaineann le ‘Combhairliichan Réamhiarratais’ maidir le FST leis an

mBord Pleanéla.

Is d’'udarais phleanala an Treoir seo agus leagtar amach ann riachtanais i dtaca lena

rél sa phréiseas comhairliichain réamhiarratais faoi alt 6 d’Acht 2016.

Gheofar treoir bhreise maidir le ‘larratas Pleanala’ ar FST a dhéanamh chuig an

mBord Pleanala.

Cad is bri le Forbairt Straitéiseach Tithiochta (FST)?

Sainmhinitear FST faoin alt 3 den Acht um Pleanail (Tithiocht) agus um

Thionontachtai Cénaithe 2016 mar:

(@) forbairt de 100 teach n6 nios moé ar thalamh ata zénailte d’dsaid chénaithe né
do mheascan d’usaid chénaithe agus usaidi eile,

(b) forbairt d’aonaid chéiriochta do mhic Iéinn, ina mbeidh 200 spas leaba, né nios
mo, san iomlan, ar thalamh até zénailte do choiriocht do mhic I1éinn n6 do

mheascan de chéiriocht do mhic Iéinn agus d’usaidi eile,
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(c) forbairt ina n-airitear forbairti den chineal da dtagraitear in alt (a) agus den
chinedl da dtagraitear in alt (b), n6 ina bhfuil meascén de thithe agus de
chéiriocht do mhic Iéinn n6

(d) athra ar chead reatha pleanala a deonaiodh faoi alt 34 (seachas faoi fho-alt
(3A)) mar a mbaineann an t-athru beartaithe le forbairt a shonraitear i bparagraf

(@), (b) né (c).

An Bonn Reachtach le FST
Forailtear in alt 4(1) den Acht 2016 go ndéanfar iarratas ar chead do d’fhorbairt
straitéiseach tithiochta go direach chuig an mBord Pleanéla agus ni chuig Udaras

Pleanala, mar ab amhlaidh roimhe sin.

ROl an Udarais Phleanala ag an gCéim Réamhiarratais

Tri phriomhfheidhm até i gceist i rél an Udarais Phleanala:

1. Comhairlitchain faoin alt 247 le hiarratasoiri ionchasacha maidir le
hiarratais FST.

2.  Tuairim an Udarais Phleandala maidir leis an FST beartaithe.

3. Cruinnit comhairlitchain réamhiarratais leis an mBord Pleanala, an

t-iarratasoir ionchasach agus an t-Udaras Pleanala.

Comhairljl]chén Réambhiarratais maidir le FST Leathanach 4 de 8
Treoir d’'Udarais Phleanala Leagan 1 - 30/06/2017



1. Comhairlidchéan Alt 247

Ceanglaitear ar Udaras Pleanala comhairlitichain alt 247 a thiondl le hiarratasoiri

ionchasacha laistigh de 4 seachtaine den data ar a bhfuarthas an t-iarratas.

Is chun comhairle a chur ar an iarratasoir ionchasach maidir le saincheisteanna a
bheadh ina ngnathchuid d’iarratas, a bhionn an comhairlidchan seo ann. Ba chdéir, sa
chomhairliichan seo, féachaint do Chuid V d’Acht um Pleanail agus Forbairt, 2000,

arna leasu, mar a bhaineann sé leis an FST beartaithe.

Cinnteoidh an t-Udaras Pleanéala go gcoimeadfar taifead de na comhairlitichain seo.
Ceanglaitear ar an Udaras Pleanala céipeanna de na taifid de chombhairlicichan alt

247 a sheoladh chuig an iarratasoir ionchasach.

2. Tuairim an Udarais Phleanala

Nuair a dhéanann iarratasoir ionchasach iarratas ar chomhairliichan réamhiarratais
chuig an mBord Pleanala, ni mér dé/di, ag an am céanna, coip den iarratas a
sholathar don Udaras Pleanéla lena mbaineann (mar a fhorailtear dé in airteagal
285(4) de na Rialachain 2017). Ceanglaitear ar an mBord Pleanala na hiarratais seo

ar chomhairlichain Réambhlarratais a bhailiochtt agus a chléaru.

Cuirfidh an Bord Pleanéla scéala chuig an Udaras Pleanala laistigh de dha
sheachtain 6n data a fuarthas an t-iarratas gur ghlac sé le hiarratas ¢ iarratasoir
ionchasach ar chomhairliichan réamhiarratais. Ceanglaitear ar an Udaras Pleanala
a thuairim ar an FST beartaithe a chur isteach i scribhinn chuig an mBord Pleanéala

laistigh de dh& sheachtain den fhogra.

Mar a fhorailtear faoi Alt 6(4)(b) d’Acht 2016, ba choéir don Udaras Pleanéla a
thuairim agus na cuiseanna lena thuairim a chur ar aghaidh chuig an mBord

Pleanala. Ba choir go léireofai sa tuairim cad iad na nithe maidir le pleanail chui agus
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forbairt inbhuanaithe an cheantair, a d’fhéadfadh difear a dhéanamh do chinneadh
an Bhoird Phleanala maidir leis an FST beartaithe. Ba choir go bhféachfai go hairithe
d’'fhoralacha an phlean forbartha reatha n6 don phlean limistéir aitiuil i dtuairim an

Gdardis phleanala.

Anuas ar an tuairim, ceanglaitear ar an Udaras Pleanala céip de na taifid de
chomhairliichan alt 247 a chur isteach laistigh de dha sheachtain den fhogra a bheith

faighte go ndearnadh iarratas baili réamhiarratais chuig an mBord Pleanéla.

3. Cruinnit Comhairlitchain Réamhiarratais

| lathair

Eiseoidh an Bord Pleanéla fogra de dhata an chomhairlichain. Déarfar san fhégra
seo cad iad na ranna / rannéga den Udaras Pleanala ar choir ionadaithe a bheith acu
ag an gcombhairliichan. Eiseofar clar oibre don Udaras Pleandla ina n-aibhseofar na

priomh-mhireanna a phléifear ag an gcruinnit Comhairliilchan Réamhiarratais.

Ceanglaitear faoin Alt 6(6) d’Acht 2016 go gcinnteoidh gach Udaras Pleanala go
mbeidh oifigigh 6n Udaras a mbionn ag freastal ar an gcruinni comhairliiichain ar a

son ar an eolas agus ar shaineolas abhartha faoin faoin abhar a bheidh a phlé.

Cuspoir an Chomhairlitchain Réamhiarratais

Is é cuspdir an chruinnithe comhairlitichain cabhru leis an mBord Pleanéla teacht ar
Thuairim faoin alt 6(7) den Acht 2016. Is é an Tuairim i dtracht cibé an bonn réasunta
le hiarratas iad na doiciméid a cuireadh isteach chuig an mBord Pleanala faoi alt 5(5)
nd an ga breithnid agus leasu eile a dhéanamh orthu le go mbeidh siad ina mbonn

réasunta le hiarratas faoi alt 4 d’Acht 2016.

Is cuidit iad na doiciméid a chuireann an t-iarratasoir ionchasach isteach, agus na
raitis chomhsheasmhachta san aireamh, don Bhord Pleanala agus iad ag teacht ar
Thuairim ina bhfuil réastunaiocht phleanala an iarrataséra ionchasaigh leagtha
amach ag féachaint do bheartais agus do chuspdéiri abhartha ata sa phlean forbartha
agus i dTreoir an Aire faoi alt 28.
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Direofar le linn an chruinnithe ar na priomhcheisteanna a bhaineann leis an laithrean
i dtracht ar leibhéal straitéiseach for-radhairc. Ni dhéantar aon mheasunu ar fhiantas

togra ag an gcruinnit comhairlidchain.

Taifid Comhairlitchan

Coimeédfaidh an Bord Pleanala taifead de gach cruinnid comhairliichain
réamhiarratais maidir le FST, lena n-airitear ainmneacha iad siad a bhi pairteach sa
chomhairlidchan. Coimeadfar coip den taifead in éineacht leis na doiciméid lena
mbaineann aon iarratas maidir leis an fhorbairt bheartaithe sin. Eiseoidh an Bord
Pleanala céip den taifead don Udaras Pleanala. Cuirfear na taifid sin ar fail chomh

luath is a dhéantar iarratas maidir leis an bhforbairt seo.

Na chéad chéimeanna eile

Tuairim a Eisiuint

Tar éis an chomhairlichain réamhiarratais, eisionn an Bord Pleanala a Thuairim don
iarratasoir ionchasach agus don Udaras Pleanala. Gné riachtanach is ea an Tuairim
le gur féidir leis an iarratasoéir ionchasach dul ar aghaidh go dti céim an iarratais.
Cinntear sa Tuairim cibé an bonn réasunta le hiarratas iad na doiciméid a cuireadh
isteach ag an gcéim réambhiarratais né an ga breithnia agus leasu eile a dhéanamh

orthu chun go mbeidh siad ina mbonn réasunta le hiarratas

Cuirtear an Tuairim ar fail don phobal ag céim an iarratais.

Combhlachtai Forordaithe

Eiseoidh an Bord Pleanala liosta comhlachtai forordaithe don iarratasoir ionchasach,
ar ga scéala a chur chucu sula ndéantar an t-iarratas. Is féidir le hiarratasoiri
ionchasacha dul i gcomhairle leis na comhlachtai forordaithe 4bhartha agus leis an

bpobal roimh an chruinnithe comhairliichain réambhiarratais.
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Noéta: Comhairlitchan Réamhiarratais leis an mBord

Faoi alt 6(9) den Acht um Pleanail agus Forbairt (Tithiocht) agus um
Thionontachtai Conaithe 2016, ni dhéanfaidh comhairliichan a sheolfar faoi alt 6,
na tuairim a bhainfear as faoin alt sin, dochar d’fheidhmiu an Bhoird Phleanala, na
an Gdarais n6 na n-Udaras Pleanala a mbeadh an fhorbairt straitéiseach tithiochta
bheartaithe suite laistigh da gceantar feidhme, aon cheann eile da bhfeidhmeanna
faoi seach faoi na hAchtanna um Pleanail agus Forbairt 2000 go 2016 n6 d’aon
achtachan eile agus ni féidir brath air sa phroiseas foirmiuil pleanala no in

imeachtai dli.

Is féidir teagmhail a dhéanamh linn mar gheall ar aon cheist a bhaineann leis an

Treoir seo tri:

Glao guthain: (01) 858 8100 no6
Glao Aititil; 1890 275 175

Riomhphost a sheoladh: strategichousing@pleanala.ie

Eolas 6n suiomh idirlin: www.pleanala.ie/shd/preapplications/index.htm

Scriobh chugainn ag: Aonad Tithiochta Straitéisi
An Bord Pleanéla

64 Sraid Mhaoilbhride
Baile Atha Cliath 1

D01 v902
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